REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkoéw i do konywania rozlicze n
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrz ewanie wody

|. Postanowienia ogoélne

1.

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez
Spoétdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi do dostawcy — PEC S.A. —
Kalisz. Do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta nie zalicza sie kosztow
utrzymania instalacji wewnetrznych c.o. i c.w.u. w budynkach; koszty te sg
zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane dla kazdego budynku
lub zespotu budynkéw zasilanych z jednego zrodta ciepta (wezta) z podziatem
na state i zmienne.

Koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sg przez indywidualnych
odbiorcow zamieszkatych w lokalach znajdujgcych sie w tym budynku lub
zespole budynkow.

Spéitdzielnia ustala stawki optat oraz pobiera optaty za ogrzewanie
i podgrzewanie wody uzytkowej, wynikajgce z kosztow, o ktérych mowa

w pkt. 1.

Il. Zasady rozlicze n kosztéw dostawy ciepta

1.

2.

Koszty dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla kazdego budynku lub
zespotu budynkow zasilanych z jednego zrodta ciepta (wezta).

Dla lokali opomiarowanych tj. wyposazonych w podzielniki kosztow stosuje sie
wspotczynniki korekcyjne uwzgledniajgce réznice w odniesieniu do strat ciepta
wynikajgcych z odmiennego usytuowania i przeznaczenia lokali w budynkach.

Do lokali wyposazonych w liczniki ciepta rozliczenia dokonuje sie w oparciu

0 wskazania cieptomierzy mieszkaniowych z uwzglednieniem wskazan
cieptomierza zainstalowanego w wezle cieplnym budynku.

Koszty zuzycia ciepta w budynku z nieopomiarowanymi lokalami rozlicza sie
wedtug m2 powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty dostawy ciepta sg rozliczane w okresach rocznych tj. od 1 czerwca do
31 maja roku nastepnego.

Ill. Ustalenie optat i rozlicze A za dostaw e ciepta do lokali

1.

Optaty za dostawe ciepta do lokali sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem
aktualnych cen ciepta oraz sredniej ilosci ciepta dostarczonego do budynku
lub zespotu budynkow obliczonej z ostatniego okresu grzewczego.

W odniesieniu do lokali, w ktérych nastgpita niedoptata, na okres nastepny
moga by¢ ustalone zaliczki wtasciwe dla kazdego lokalu na podstawie ilosci
zuzytego ciepta w okresie poprzednim. Wysoko$¢ takich zaliczek zatwierdza
kazdorazowo Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

W odniesieniu do lokali, w ktérych nastgpita nadptata, na okres
nastepny mogg by¢ ustalone zaliczki w wysokosci rzeczywistego kosztu
zuzytego ciepta dla danego lokalu w okresie poprzedzajgcym. Wysokosé
takich zaliczek oraz wysokos$¢ kwoty nadptaty od ktorej zaliczki zostajg
pomniejszone zatwierdza kazdorazowo Rada Nadzorcza na wnosek Zarzadu.



Wysokos¢ stawki zaokragla sie do 0,10zt. Na wniosek mieszkanca zaliczki
moga zosta¢ podwyzszone.

2. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy
ciepta powodujgce istothe zmiany w wysokosci kosztow (np. zmiana cen
ciepta lub niedobér dochodéw nad kosztami wynikajacy z analizy dokonanej
w miesigcu wrzesniu kazdego roku), Zarzad Spoéidzielni moze dokonac
korekty zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.

3. Wymiar optat za dostawe ciepta do lokali jest dokonywany:
a/ w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej
- lgczng optatg stalg i zmienng za cieplo dostarczone na
ogrzewanie w zt/mz?
- laczng optatg stalg i zmienng za ciepto dostarczone na podgrzanie
wody w zi/m3 lub w zi/na osobe,
b/ w budynkach wyposazonych wylgcznie w instalacje centralnego
ogrzewania
- laczng optatg statg i zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie
w zt/m?2
taczne optaty (state i zmienne) pobierane sg przez 12 miesiecy okresu
rozliczeniowego.

4. Podstawe do rozliczenia optat za energie cieplng stanowig;:

a/ wskazania cieptomierza zainstalowanego na odgatezieniu instalacji c.o.
do poszczegdllnych lokali albo wskazania podzielnikow kosztéw
zainstalowanych na grzejnikach w poszczegolnych pomieszczeniach
w zaokragleniu do petnych jednostek rozliczeniowych (catosci) —
w zaleznosci od warunkéw technicznych w budynku,

b/ wskazania wodomierzy mierzacych ilos¢ podgrzanej wody
wodociggowej, jezeli optaty tej nie pobrano przy rozliczeniach za zimng
wode wodociggowa.

5. Indywidualny koszt ogrzewania lokali wyposazonych w cieptomierze
z uwzglednieniem kosztéw ogrzewania pomieszczeh wspolnych i strat ciepta
w budynku wylicza sie nastepujgco:
- koszty state ogrzewania lokali rozlicza sie na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej (powierzchnia lokalu
X zt/m?),

50% catkowitych kosztow ogrzewania budynku
-------------------------------------------------------------- = zH/m?
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali

- koszty zmienne ogrzewania lokali rozlicza sie na poszczegolne lokale
wedtug wskazan cieptomierzy /ilos¢ GJ x cena 1 GJ/.

catkowity koszt ogrzew. bud. — koszty state ogrzewania bud.
----------------------------------------------------------------------------------- =zi/GJ
sumaryczna ilo$¢ zuzytego ciepta pomierzonego w lokalach



a/ w razie braku aktualnej legalizacji, uszkodzenia lub zniszczenia
(zdemontowania) plomb albo braku dostepu do cieptomierza, po
2- krothym  pisemnym  powiadomieniu przez Spéidzielnie o terminie
dokonywania odczytow (pierwsze powiadomienie — termin odczytu
podany w ogtoszeniu wywieszonym na tablicy ogtoszen w budynku,
drugie powiadomienie — imienne) a takze samowolnego zdemontowania
grzejnika c.0. w pomieszczeniu, rozliczenie zuzytego ciepta dokonane
bedzie w oparciu o $redni koszt ciepta na poziomie wezta przeliczony na
1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powiekszony o 100%.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- zgloszenia nieprawidiowosci wskazan (uszkodzenia) cieptomierza
lub zerwania plomb,

- naprawy badz wymiany cieptomierza,

- udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu cieptomierza,

b/ w przypadku uszkodzenia cieptomierza z przyczyn niezaleznych od
cztonka Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, najemcy lub
wiasciciela lokalu stosuje sie rozliczenie na podstawie srednich wielkosci
kosztow ogrzewania 1m?2 powierzchni lokalu w budynku,

c/ cieptomierze, jako urzadzenia pomiarowe, wymagajg sStwierdzenia

legalnosci ich w formie dokumentu ,zatwierdzenie typu” wydawanego
przez Gtéwny Urzad Miar oraz ponawiania legalizacji co 5 lat.
Legalizacja cieptomierzy dokonywana jest za posrednictwem Spétdzielni,
a czionek Spotdzielni, osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciel
lokalu wnosi comiesieczng optate za legalizacje stanowigcag
réwnowartosé 1/60 kosztu legalizacji cieptomierza,

d/ dopuszcza sie wymiane cieptomierza w ramach legalizacji we wlasnym
zakresie /na taki sam typ jak zdemontowany/, a wéwczas dokonane
wptaty zaliczane beda na poczet optat eksploatacyjnych za lokal. Po
zainstalowaniu cieptomierza nalezy zgtosi¢ powyzszy fakt do Spotdzielni
celem dokonania odbioru licznika oraz okazac swiadectwo legalizaciji.

6. W przypadku braku podzielnikow kosztéw w lokalu, ich uszkodzenia lub
zniszczenia (zdemontowania) plomb albo uniemozliwienia dokonania odczytu
z podzielnika kosztéw w terminie podstawowym (po uprzednim zawiadomieniu
0 odczycie przez wykonawce lokatoréw i administracji, na 7 dni przed
planowanym terminem) i uzupetniajacym (w ciggu dwéch tygodni po
pierwszym terminie), a takze samowolnego zdemontowania grzejnika c.0. w
pomieszczeniu, rozliczenie zuzytego ciepta dokonane bedzie w oparciu o
Sredni koszt ciepta na poziomie wezla przeliczony na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu powiekszony o 100%.

7. Dla lokali uzytkowych o wysokosci powyzej 3m, dla ktérych zuzycie ciepta
w poprzednich okresach zawieralo sie powyzej przecietnej stosuje sie do
kosztow statych i zmiennych zwyzke zaliczki o 30%.

Z uwagi na okolicznos¢, ze uzytkownicy lokali uzytkowych optate zmienng
wnoszg wytacznie za okres grzewczy (w odréznieniu od uzytkownikow lokali
mieszkalnych, ktérzy optate zmienng wnoszg jako s$rednig przez caly



okres obliczeniowy) optate zmienng osoby te zobowigzane sg wnies¢ w
podwadjnej wysokosci wzgledem obliczonej za caty rok kalendarzowy.

8. Dla lokali mieszkalnych wyliczong $rednig optate wynikajgcg ze zuzycia ciepta
na poziomie wezta cieplnego wyrazong w zH/m? zwieksza sie z tytutu kosztéw
rozliczeniowych, uzupetnienia wody do instalacji c.0. oraz rezerwy na
ewentualne zwiekszone zuzycie ciepta (ostra zima). Decyzje o wysokosci
zwiekszenia podejmuje kazdorazowo Zarzad po przeanalizowaniu w/w
czynnikéw.

9. Rozliczenie catkowitego kosztu ogrzewania na poszczegolne lokale nastgpi
wg nastepujgcej zasady:

a/ podziat catkowitego kosztu ogrzewania na dwie czesci:

- na cze$¢ podstawowg - koszt staty — odniesiong do powierzchni lokalu -
przyjmowang jako 50% kosztu catkowitego,

- cze$¢ zmienng zalezng od zuzycia, w proporcji do wskazan
podzielnikéw, przyjmowang jako 50% kosztu catkowitego,

b/ wprowadzenie do kosztu zmiennego okreslonego w punkcie a)
dodatkowych wspotczynnikdw uwzgledniajgcych rézne jednostkowe
zapotrzebowanie ciepta na ogrzewanie poszczegoélnych lokali w zaleznosci
od ich usytuowania w budynku.

10.Optaty za dostawe ciepta do lokalu ptatne sg tacznie z optatami z tytutu
uzytkowania lokalu.

11.0 zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Spoétdzielnia
zawiadamia uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

12.W przypadku, gdy po rozliczeniu okresu grzewczego okaze sie, ze optaty
wniesione przez uzytkownika lokalu bedg sie roznity od kosztow naliczonych
wg zuzycia indywidualnego, réznica miedzy wniesionymi optatami a kosztami
bedzie albo przedmiotem zwrotu na rzecz uzytkownika lokalu lub tez
przedmiotem doptaty przez uzytkownika lokalu.

13.0Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg datg.
Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu
i oddania kluczy Spétdzielni.

14.W przypadku oddania lokalu do Spétdzielni w ciggu okresu obliczeniowego do
rozliczen rocznych za zuzytg energie cieplng w tym lokalu przyjmuje sie
dodatkowy odczyt stanéw podzielnikbw dokonywany w dniu przejecia lokalu
przez Spotdzielnie.

15.W przypadku sprzedazy mieszkania, dobrowolnej zamiany mieszkania lub
nabycia mieszkania w drodze spadku Ilub darowizny w ciggu okresu



rozliczeniowego; rozliczenie za zuzytg energie cieplng dokonuje sie
z osobg obejmujacg lokal chyba, ze umowa stron stanowi inaczej.

16.Koszty podgrzewania wody rozlicza sie na poszczegoélne lokale mieszkalne
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb na pobyt staly i czasowy.
W mieszkaniach, w ktérych zainstalowano urzadzenia pomiarowe zuzycia
cieptej wody (wodomierze), koszty podgrzewania wody rozlicza sie wedtug
tych urzadzen.
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