SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI” w Kaliszu
z dziatalnosci od 22 maja 2023 r. do 10 czerwca 2024 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16. wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze, ustawy
zdnia 15. grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem Spétdzielni
Mieszkaniowej "BUDOWLANI", Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spdéidzielni
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w ww. okresie.

W okresie, ktory obejmuje sprawozdanie Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy Rady e Mirostaw Nagorny
Zastepca przewodniczacego - Andrzej Czaplinski
Sekretarz - Beata Irzykowska

Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi —Jézef
Buchelt

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej — Danuta Szukalska

Cztonkowie: Karolina Bartoszek, Irena Sawicka, Dariusz Witon, Maria Zalewska.

W omawianym okresie Rada Nadzorcza odbyla 14 posiedzen plenarnych oraz
6 posiedzeri Prezydium Rady. Wszystkie zebrania Rady byly prawomocne (przy stwierdzonym
quorum) i odbywalty sig przy niemal 100 % frekwencji. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty
sig wsiedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlani przy ul. Asnyka 12. Wszystkie
posiedzenia z udziatem zaproszonych gosci odbyty sie réwniez w pomieszczeniach biurowych
Spotdzielni.

Tematyka posiedzert Rady Nadzorczej wynikata z realizacji wnioskéw oraz uchwat Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu z dnia 22.05.2023r.,
biezacych wnioskow zgtaszanych przez Zarzad Spétdzielni, aktualnych potrzeb wynikajacych

ze sprawowania nadzoru nad prawidfowym funkcjonowaniem Spoétdzielni, wnioskéw cztonkow
Spotdzielni oraz koniecznosci rozpatrzenia istotnych probleméw wynikajacych ze zmian
przepisdw prawa i podjecia niezbednych w tym zakresie uchwat Rady.

Rada Nadzorcza w trakcie posiedzenn omawiata i rozpatrywata przede wszystkim sprawy
zwigzane z funkcjonowaniem spétdzielni, nowe regulaminy wewnetrzne przygotowane przez
Rade oraz Zarzad, wnioski zgtaszane przez komisje state Rady oraz cztonkéw Rady Nadzorczej,

a takze przeprowadzata rozmowy z osobami zalegajacymi w optatach czynszowych.

Problematyka zagadnieri podejmowanych przez Rade obejmowata przede
wszystkim:

»  analize kondycji finansowej Spétdzielni;

* oceng realizacji wnioskow Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni; éf'
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postgpowania sagdowego;

* rozmowy dyscyplinujgce z cztonkami Spétdzielni zalegajacych w optatach czynszowych;

*  weryfikowanie, aktualizowanie, uchwalanie lub zatwierdzanie przygotowanych przez
Zarzad i Rade Nadzorcza wewnetrznych regulaminéw Spétdzielni;

*  zatwierdzenie planéw ekonomicznych Spétdzielni i wysokosci optaty eksploatacyjnej;

*  zatwierdzenie planu remontéw i finansowego Spétdzielni.

*  oceng realizacji zadan inwestycyjnych, remontowych i eksploatacyjnych w zasobach
Spétdzielni;

*  rozpatrywanie spraw zgtaszanych przez cztonkéw w zakresie przestrzegania regulaminu
porzadku domowego, miejsc parkingowych, wysokosci optat eksploatacyjnych,
utrzymania porzadku i czystosci w zasobach Spétdzielni;

*  wspieranie dziataii Zarzadu Spétdzielni w sprawie inwestycji poprawiajgcej standard
i wartos¢ lokali;

* proponowanie rozwigzan marketingowych zmierzajacych do minimalizacji ilodci
pustostanow w Spétdzielczym Domu Kombatanta i Emeryta;

* wspieranie realizacji programu modernizacji lokali mieszkalnych w celu poprawy
bezpieczeristwa lokatoréw, poprzez likwidacje zagrozenia stwarzanego przez tzw.
"junkersy”;

* analize sytuacji finansowej Spétdzielni w zwigzku ze wzrostem kosztéw medidow
i wysokg inflacja;

* ustalenie wysokosci opfat eksploatacyjnych z tytufu uzytkowania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zwigzku z rosnacymi kosztami c.o. i c.w. 2

* ustalenie nowej wysokosci optaty za sprzatanie klatek schodowych w zwigzku ze
wzrostem kosztéw tej ustugi spowodowanym skokowa podwyzka ptacy minimalnej;

* ustalenie indywidualnych zaliczek na pokrycie kosztéw c.o0. i c.w. w mieszkaniach,

w ktorych nastgpity znaczne niedoptaty w rozliczeniu kosztow zuzycia ciepta;

*  przyjeciem informacji od radcy prawnego spétdzielni o wynikach sporéw sadowych
Spdtdzielni z lokatorami (cztonkami spétdzielni).

*  przyjecie Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni (Bilansu) za 2023 rok;

*  zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za rok 2023;

Zagadnienia omawiane przez Rade Nadzorcza na jej posiedzeniach byly wczesniej
analizowane i opiniowane przez organy Rady: Komisje Rewizyjna i Komisje Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi oraz Prezydium Rady Nadzorczej.

Zgodnie z kompetencjami zawartymi w § 51 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza:
Zatwierdzita m. innymi :
- now3 wysoko$¢ optat za korzystanie z dzwigéw w Spétdzielczym DKIE;
- nowa wysokos¢ zaliczek na c.o. w mieszkaniach, gdzie wystgpita znaczna niedoptata
w sezonie grzewczym 2022-2023;
- zmiany stawki eksploatacyjnej w 2023 i 2024 roku;
- plan gospodarczo - finansowy Spétdzielni na rok 2024;
- plan zatrudnienia w Spétdzielni na rok 2024 oraz osobowy fundusz ptac i bezosobowy




fundusz ptac na rok 2024;

- plan remontdw w Spétdzielni na 2024 rok;

- plan pracy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na 2024 rok;

- plan pracy Komisji Rewizyjnej na 2024 rok:

- podziat kosztow ogdlnych za 2023 rok na poszczegolne rodzaje dziatalnoéci
Spotdzielni;

- wzrost stawek najmu lokali uzytkowych bedacych w dyspozycji Spétdzielni

o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogtaszany
przez Prezesa GUS;

Wyrazita zgode m. in. na:
- Zwigkszenie funduszu ptac w Spétdzielni w 2024 roku o 12% w zwigzku z dwukrotna
obowigzkowa podwyzka wynagrodzenia minimalnego w roku 2024;

Realizujgc zalecenia Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP dokonata w
okresie sprawozdawczym zmian w Regulaminach wewnetrznych Spétdzielni:
- Rada zatwierdzita zmiany i uaktualnienia 4 wewnetrznych regulaminéw
obowiazujacych w Spétdzielni, w tym miedzy innymi:
a) Regulamin udzielenia zaméwieri na roboty budowlane, dostawy i ustugi na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu,
b) Regulamin oddania w uzytkowanie, uzytkowania i optat za lokale uzytkowe
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlani” w Kaliszu,
c) Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Budowlani” w Kaliszu,
d) Regulamin przetargu na wynajem lokali mieszkalnych w SM "Budowlani w Kaliszu
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Analizowata wyniki gospodarczo-finansowe Spétdzielni:
Rada Nadzorcza dokonata okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych na posiedzeniach:

—12.06. 2023 r. —za | kwartat 2023 r.,

—28.08. 2023 r. —za | péirocze 2023 r.,

—21.11. 2023 r. —za lll kwartat 2023r.

—11.03. 2024 r. —za caly rok 2023 r.,

W formie opinii dla Walnego Zgromadzenia zajeta stanowisko w sprawie:
1. Oceny Sprawozdania finansowego Spétdzielni (Bilansu) za 2023 rok:
2. Udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za dziatalnoéé w 2023 roku;

Rada Nadzorcza ramach swoich uprawnier i kompetencji statutowych podjeta w okresie
sprawozdawczym 20 (dwadziescia) uchwat dotyczacych biezacej dziatalnoéci Spétdzielni oraz
wprowadzenia nowych regulaminéw i zmian wysokoéci optat eksploatacyjnych. Wazne miejsce
w dziataniach Rady Nadzorczej zajmowato tez wspieranie Zarzadu Spotdzielni w rozwigzywaniu
probleméw zwigzanych z egzekwowaniem zalegtodci czynszowych za uzywanie lokali
mieszkalnych oraz uzytkowych. W okresie sprawozdawczym na posiedzenia Rady Nadzorczej
zaprosilismy ponad 60-cioro diuznikéw w celu zmobilizowania ich do uregulowania zaleglosci.

Brak reakcji wiekszosci zaproszonych, spowodowat przygotowanie i wystanie przez
Spotdzielnie pisemnych wezwari do uregulowania zaleglosci czynszowych w wyznaczonych
terminach. Dopiero te dziatania wtadz Spétdzielni odnosza zamierzony skutek. Radca prawny




reprezentujgcy SM Budowlani prowadzit szereg spraw zwigzanych z odzyskiwaniem naleznoéci.
Z uwagi na znaczenie problemu dla kondycji finansowej Spétdzielni, wspieranie dziatar
windykacyjnych Zarzadu i radcy prawnego byto dla Rady Nadzorczej priorytetem.

Wiele uwagi w minionym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza poswiecita

sprawom rozliczania ciepta. Wprowadzony w koricu 2022 roku "Regulamin rozliczania ciepta"
obowiazuje od 01.06.2023 r.

W okresie sprawozdawczym dziataly dwie state Komisje Rady Nadzorczej - Komisja
Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Komisja Rewizyjna

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w skiadzie:

- Danuta Szukalska — przewodniczgca,
- lIrena Sawicka —zastepca przewodniczacej,
- Karolina Bartoszek - sekretarz.

Zgodnie planem pracy zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg, Komisja Rewizyjna w okresie
sprawozdawczym odbyla cztery posiedzenia, ktérych przedmiotem byty analizy biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni, dotyczyly one:

*  wynikéw finansowych Spétdzielni w poszczegdlnych kwartatach roku 2023

e prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2023

e zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

* zadfuzenia bylych cztonkéw Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych

* rezerwy na naleznosci niepokryte wktadami mieszkaniowymi

* wykorzystania (realizacji) zaplanowanego na rok 2023 funduszu ptac i planu zatrudnienia

oraz weryfikacji i oceny planu funduszu pfac i planu zatrudnienia na rok 2024

®  wykorzystania funduszu remontowego

e  kosztow dziatalnosci

e nakfadéw inwestycyjnych.

Przedstawione Komisji Rewizyjnej sprawozdanie finansowe za rok 2023 zostato
sporzadzone prawidtowo, zgodnie z ustawa o rachunkowoéci oraz postanowieniami statutu
Spotdzielni. W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw
Rachunkowosci opublikowane w Dzienniku Urzedowym Ministerstwa Finanséw (poz.81, z dnia
01.12.2015r.)

Komisja Rewizyjna przeanalizowata stan zadtuienia z tytutu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych w poszczegdlnych przedziatach czasowych na dzieri 31 grudnia 2023 roku, ktory
przedstawiat sig nastepujgco:

Przedziat czasowy Kwota Udziat procentowy
| zalegtosci do 3 miesiecy 241 029,05 69 %
Ealegfos’,ci od 4 do 8 miesiecy 46 506,61 ,_ 13%
zaleglosci od 9 do 19 | 36 051,25 10 %
miesiecy
| zalegtosci od 20 wzwys? 28 232,91 /) 8%
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Powyisza sytuacja potwierdza koniecznodci biezacego analizowania zalegtosci
wystepujacych zaréwno na lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych oraz zasadnos¢ kontynuacji
dotychczasowych dziatari windykacyjnych. Nalezy podkresli¢, ze na naleznosci trudno $ciagalne
zostata utworzona rezerwa finansowa.

Wyniki przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjng analiz i kontroli byty kazdorazowo
przedstawiane na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej, a wyptywajace z nich wnioski
wykorzystywane byly przez Rade i Zarzad w biezacej dzielnosci Spétdzielni.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

- Jozef Buchelt - przewodniczacy Komisji,
- Dariusz Witon —z-ca przewodniczgcego Komisji,
- Maria Zalewska — sekretarz Komisji.

Komisja pracowata zgodnie z planem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
W omawianym okresie Komisja odbyta 8 posiedzen.

Przy wspdtudziale Zarzadu SM ,, Budowlani “ zapoznata sie i przeanalizowata:

— realizacje robot remontowych w 2023 roku;

— propozycje do planéw remontéw na rok 2024 rok:

— przygotowanie Spétdzielni do okresu zimowego, w tym do mozliwosci zapewnienia
mieszkaricom dostaw ciepta w sezonie grzewczym:;

= wyniki przeglagdéw:
a) rocznego wynikajacego z przepiséw Prawa Budowlanego,
b) przegladu wykonanego przez SM ,,Budowlani” przed sezonem zimowym.

Komisja GZM brata czynny udziat w propozycji ustawienia wiat $mietnikowych na posesji
Asnyka 44 oraz Ostrowska 39.

Komisja GZM dokonata sprawdzenia i rozliczenia zadania inwestycyjnego zwigzanego

z likwidacjg tzw. JUNKERSOW. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Inwestycja ta w zakresie sieci zewnetrznych (dokumentacja, wykonawstwo i koszty robét)
realizowana byta przez ENERGA — Ciepto Kaliskie i Spotdzielnia nie partycypowata w kosztach.

Komisja GZM zapoznata sie¢ z mozliwo$ciami zagospodarowania dziatki przy ul. Kruczej oraz
dziatki 102/3 przy ul. Utariskiej - pod katem budowy parkingéw. Decyzje w tej sprawie podjete
zostang w 2024 r. po opracowaniu przez preliminarzu kosztéw.

Na pierwszym posiedzeniu w 2024 roku Komisja zapoznata sie z informacjg Zarzadu Spétdzielni
na temat wykonania Planu Remontéw w 2023 roku. Komisja skontrolowata informacje Zarzadu
Spotdzielni z rzeczywistym wykonaniem planu remontéw na 2023 rok oraz stanem faktycznym
realizacji zadan i stwierdzita, ze rzeczowy Plan remontéw zostat wykonany. Plan finansowy na
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ostatecznych stanowisk w sprawach dotyczacych mieszkaricéw i prawidtowego funkcjonowania
Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odpowiedziata na pisma i wnioski cztonkéw
Spotdzielni oraz najemcéw lokali uzytkowych.

Przedstawiajac powyisze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Kaliszu o:

- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlani”
w Kaliszu za rok 2023,

- udzielenie absolutorium Markowi Stempniowi — Prezesowi Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” w Kaliszu za dziatalno$¢ w okresie od 01 stycznia 2023 r.
do 31 grudnia 2023 r.

- udzielenie absolutorium Tomaszowi Kasprzakowi — Zastepcy Prezesa Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu za dziatalnosé w okresie
od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Podpisy cztonkdw Rady Nadzorczej

Mirostaw Nagoérn
Andrzej Czaplinski
Beata Irzykowska gy
Danuta Szukalska
Jozef Buchelt
Dariusz Witon
Irena Sawicka
Maria Zalewska nyM&J
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