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ZA ROK 2023

CZESC |

1.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych obrazuja zataczniki:

- zmiany w stanie srodkow trwatych - zalgeznik nr 1
- zmiany w stanie $rodkéw trwalych- umorzenie - zatgcznik nr 2
- zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych - zalgcznik nr 3
- zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych- umorzenie - zalgcznik nr 4
- zmiany struktury wiasnosciowej srodkow trwalych - zalgcznik nr5
- zmiany w stanie srodkow trwalych w budowie - zatgeznik nr 6
- zmiany w stanie finansowego majgtku trwatego - zatgcznik nr 7

W roku 2023 wartosé srodkow trwatych ulegla zmianie z tytulu:

- zakupu inwestycji $rodkéw trwatych grupy 3-8 zt (+) 4.552,00
- ustanowienia odrebnej wiasnosci (budynki) zt (<) 224.438,60
- ustanowienia odrebnej wiasnosci (grunty) zt (-) 7.321,35
- sprzedazy i likwidacji zt(-) 4.019,00
Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie zalgeznik nr 8.

Warto§¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie ulegta zmianie z tytutu:

- umorzenia zt (-) 640,05
Umorzenie  wieczystego uzytkowania gruntbw na dzien 31.12.2023 . wynosi
558.593,70 zi.

Stan gruntéw uzytkowanych wieczyscie netto na dzien 31.12.2023 r. z 3.840,30
Spéldzielnia posiada z Miastem Kalisz umoweg na dzierzawe 0,0862 ha gruntu, ktéry byt
poprzednio uzywany przez Spoldzielni¢ bezumownie oraz umowe uzyczenia monitoringu wiat na
odpady komunalne (inwestycja w ramach Budzetu Obywatelskiego). Oprocz tego w Spéidzielni nie
wystepujg $rodki trwate uzywane na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow — w tym
z tytutu leasingu Zobowigzania wobec budzetu parnstwa lub jednostek samorzadu terytoriainego
z tytulu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli nie wystepuje.

2 Dane o strukturze wiasnoéci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych przedstawiono:
- zmiany w strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego - zalgcznik nr 9
- zmiany w liczbie i wartosci akcji - nie dotyczy

2 a. Warto$¢ gruntéw, ktore stanowig wiasnos¢ Spotdzielni wynosi zt 877.607,93

3. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie funduszy specjalnych
przedstawia zalgcznik nr 11. W zalgczniku nr 20 przedstawiono rozliczenie funduszu
remontowego wg nieruchomosci.

4. Na dzien 31.12.2023 r. wystgpit w Spotdzielni zysk netto w kwocie 360.483,64 zi. z tego:

. 355.853,27 zt - zysk netto na pozostatej dziatalnosci oraz na dziatalnosci finansowe;j,
- 463037 z - zysk netto na poszczegolnych  nieruchomosciach  (pozytki

z poszczegolnych nieruchomosci).



Zysk netto na pozostalej dzialalnosci oraz na dzialalnosci finansowej w kwocie 355.853,27 zi
podlega podzialowi zgodnie ze Statutem Spoldzielni - na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czionkéw Spoétdzielni.
Zarzad proponuje, aby zysk netto zostat przeznaczony na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2024 r. wszystkich nieruchomosci.
Zysk netto na poszczegoélnych nieruchomosciach (pozytki z nieruchomoéci) w kwocie 4.630,37 zt
rozliczany jest zgodnie z art.5 ust.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych - na zwiekszenie
przychodow tych nieruchomosci w 2024 r.
Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym — zalgcznik nr 12 -zmiany w stanie rezerw.
Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego —
zatgcznik nr 13 — odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.
Podziat zobowigzan wediug pozyciji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym
umowg okresie spiaty:
a) zalgcznik nr 14 — zmiany w stanie zobowigzan diugoterminowych,
b) zatgcznik nr 15 — zmiany w stanie zobowigzarn krotkoterminowych.
Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych — zatgcznik nr 16 — zmiany
w stanie rozliczen miedzyokresowych:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe dotyczg :
1) rozliczen krétkookresowych :

- ujemnego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 288.896,78 zi,
- ubezpieczen - 26.387,81 24,
- podzielnikow kosztéw c.o. - 1.060,26 z,
2) rozliczen diugookresowych - 6.361,56 =i,
- podzielnikow kosztow c.o. - 6.361,56 zt

b) bierne rozliczenia miedzyokresowe dotycza
393.839,73 zt.

- dodatniego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

9. Na majgtku Spoétdzielni nie wystepujg zabezpieczenia zobowigzan na dzien bilansowy.

CzESC Il

1. Struktura rzeczowa i terytorialna, przychody ze  sprzedazy towaréw
i produktow:
al przychody z GZM -u zt 11.155.323,45
b/ przychody z pozostalej dzialalnoéci (zwolnione) z 69.838,51
b/ przychody z pozostalej dzialalnosci (opodatkowane) zt 1.145.577,74
RAZEM: 24 12.370.739,70

w tym sprzedaz na kraj stanowi 100%
Nie planowane odpisy amortyzacyjne w roku 2023 nie wystapity.
Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow - nie dotyczy.
Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.



W roku 2023 Spéldzielnia nie poniosta kosztow ani nie uzyskata przychodow na dziatalnosci

zaniechanej.
W roku 2024 Spoldzielnia nie zamierza zaniecha¢ zadnej z prowadzonych
w roku obrotowym dzialalnosci.

5. Rozliczenie gidwnych pozyciji réznigcych podstawe opodatkowania

p. d. 0. p. od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

W Spoéidzielni wystapit wynik bilansowy w kwocie brutto 470.335,64 zt.

31.12.2023r.
wynosi 393.839,73 zt , a niedobor 288.896,78 zi co daje ogolem nadwyzke w kwocie
104.942,95 zt (zatgcznik nr 19).

Nadwyzke na gospodarce zasobami mieszkaniowymi odniesiono na konto 646 — bierne

Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na  dzien

rozliczenia miedzyokresowe, a niedobér na konto 647 — rozliczenia migdzyokresowe Kosztow,

zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Zakladowym Planem Kont.

Ustalenie wynikéw (w zi) przedstawia sig jak nizej:

Koszty Przychody Wynik

Dziatalno$¢ zwiazana z GZM

Eksploatacja wiasnych zasobow mieszkalnych 4579 053,14 4695 872,96| (+)116 819,82
Zimna woda i kanalizacja — lokale mieszkalne 1229 907,16 1229 907,16 0,00
Qdpady komunalne 1018 288,00 1018 288,00 0,00
Centraine ogrzewanie | ciepla woda - lokale 4058 093,18 4058 093,18 0,00
mieszkalne *

Obsiuga dzwigow 27 304,25 15 427,38 (-) 11 876,87
Dziatalno$é grupy konserwacyjno- remontowej 137 734,77 137 734,77 0,00

11 050 380,50

11 155 323,45

(+) 104 942,95

Pozostala dziatalno$¢ finansowa i operacyjna
(zwolniona z opodatkowania)

Dzialalnos¢ zwigzana z GZM (odsetki od

nieterminowego wnoszenia oplat za uzywanie lokali 50 705,73 69 838,51 (+) 19132,78

mieszk., koszty sadowe, odpisy aktualiz., nie podjgte

wkiady mieszk.)

Pozostala dziatalnos¢ (opodatkowana)

Najem lokali uzytkowych, pozytki z nieruchom. 648 438,16 778 490,72 (+) 130 052,56

Dziatalnos¢ finansowa 26,19 320125,35| (+) 320 099,16

Pozostala sprzedaz 38 202,04 38 408,71| (+) 206,67

Pozostata dziatalnos¢ operacyjna 7 708,49 8 552,96 (+) 844,47
694 374,88 1145 577,74 (+) 451 202,86

Ogodtem 11 795 461,11 12 370 739,70| (+) 575 278,59

*_ do przychodéw bilansowych nie zaliczono nadwyzki zaliczek na centralne ogrzewanie do rozliczenia

z uzytkownikami mieszkan w 2024 r. — odniesiono na konto 207.

LF8]




Korekty wyniku:

1/ z tytulu kosztdéw nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodow art. 16 Ustawy o podatku

dochodowym od o0séb prawnych

- amortyzacja szlabanéw, fotowoltaiki zt 8 468,03
- odpisy aktualizujgce naleznosci z 41 839,41
- pozostale zl 6 973,31
Razem: zt 57 280,75
- nadwyzka kosztéw nad przychodami 2022 r. zt 27521745
- koszty sprzed. wewnetrznej zi 137 734,77
Ogolem: zt 470 232,97
2/ z tytulu przychodéw podatkowych nie ujetych
w przychodach bilansowych
- amortyzacja szlabandw, fotowoltaiki zl 8 468,03
- nadwyzka zaliczek na media (c.0.) zt 1 366 659,33
- wplaty na fundusz remontowy przy zasiedleniu C.6 zt 48 450,00
Razem: zt 1423 577,36
3/ z tytutu przychodow bilansowych nie stanowigcych
przychodow podatkowych
- nadwyzka przychodéw nad kosztami 2022 r. zt 336 608,77
- wynik finansowy 2022 r. (uchwata Walnego) zt 365 164,43
- przychody sprzed. wewnetrznej zt 137 734,77
Razem: zt 839507,97
Gospodarka .
Rodzaje przychodow Zasobami i Razem
Mieszkaniowymi pabathowans
Eksploatacja wiasnych zasobéw mieszk. i garazy, 4 693 836,33 2036,63| 4695872,96
QOdpady komunalne — |. mieszk. 1018 288,00 1018 288,00
Zimna woda i kanalizacja — |. mieszk. 1229 907,16 1229 907,16
Centralne ogrzewanie i ciepla woda - lokale mieszkalne 4 058 093,18 4 058 093,18
Obstuga dzwigéw 15 427,38 15 427,38
Dziatalno$¢ grupy konserwacyjno-remont. 137 734,77 137 734,77
11 153 286,82 2 036,63 11155323,45
Pozostata dzialalnos¢
Najem lokali uzytkowych i pozytki z nieruch. 778 490,72 778 490,72
Dziatalnosé finansowa 21 291,36 320 125,35 341 416,71
Pozostala dziatalno$¢ operacyjna, pozost. sprzedaz 48 547,15 46 961,67 95 508,82
Razem 11 223 125,33 1147 614,37 12 370 739,70




Przychody podatkowe nie ujete w przychodach
bilansowych (nadwyzka zal. c.o., amortyzacja, wpt na f-
rem. C.6)

(+) 1375 127,36

(+) 48 450,00

(+) 1423 577,36

Przychody bilansowe nie stanowiace przychodow
podatkowych (przychody wew., nadwyzka przychodow
nad kosztami 2022, wynik finans. 2022,)

(-) 839 507,97

(-) 839 507,97

Ogétem przychody podatkowe

11758 744,72

1196 064,37

12 954 809,09

Rodzaje kosztow

Eksploatacja wiasnych zasobéw mieszk. i garazy

4 577 338,86 1714,28 4 579 053,14
Odpady komunalne - I. mieszk. 1018 288,00 1018 288,00
Zimna woda i kanalizacja —I. mieszk. 1229 907,16 1229 907,16
Centralne ogrzewanie i ciepta woda - lokale mieszkalne 4058 093,18 4 058 093,18
Obsluga dzwigow 27 304,25 27 304,25
Dziatalnos¢ brygady remontowey. 137 734,77 137 734,77
11 048 666,22 1714,28| 11 050 380,50

Pozostata dziatalnosé
Najem lokali uzytkowych i pozytki z nieruchomosci, 648 438,16 648 438,16
Pozostata dziatalnosé finansowa 26,19 26,19
Pozostata dziataino$¢ operacyjna 50 705,73 45 910,53 96 616,26
Ogoétem: 11 099 371,95 696 089,16 11 795 461,11
Podatkowe rozliczenie kosztéw ogolnych (*) 20914,37 (-) 20 914,37 0,00
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 2022 r. (-) 275 217,45 (-)275 217,45
Koszty sprzedazy wew. (-) 137 734,77 (-) 137 734,77
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania (-) 57 280,75 (-) 57 280,75
Ogétem koszty podatkowe 10 707 334,10 617 894,04| 11 325 228,14
Dochéd do CIT (+) 1051 410,62| (+)578 170,33 (+) 1 629 580,95
Dochad do opodatkowania (+) 578 170,00
Podatek dochodowy 19% 109 852,00
Zaliczki 47 304,00
Do zapfaty 62 548,00

6. Spoéidzielnia sporzadza rachunek zyskow |

strat wg wariantu poréwnawczego,

w 2zwigzku z tym wysokosé kosztow rodzajowych wynika ze sporzadzonego rachunku

zyskéw i strat.

7. Informacja o Srodkach trwalych w budowie

8. Naklady na niefinansowe aktywa trwale nie wystepuja.

9. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych- nie dotyczy

zaltacznik nr 6

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych nie wystepuje.




CZESC I

Spotdzielnia nie sporzgdza rachunku przeplywu $rodkow pienigznych.

CZESC IV

I. Informacje o:

1/ przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

2/ wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z 2zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w skiad organow zarzadzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych ( dla kazdej
grupy osobno),

3/ pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym W sklad
organow zarzgdzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminow spiaty.

ZALACZNIKI:

Zalgcznik nr 18 — przecigtne W roku obrotowym zatrudnienie W grupach

zawodowych.

Informacje wg pkt. 1.2 i 1.3 nie dotyczg Spatdzielni.

CZESCV

1. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie wystepuja zdarzenia dotyczace lat ubieglych.

2 Po dniu bilansowym nie wystapily W Spobldzielni znaczace zdarzenia, ktorych nie ujgto
w sprawozdaniu finansowym.

3. Spoldzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze.

i Zarzad Spoldzielni
GLOWNY KSIEGOWY
1Gmpzc ZASTEPCA PREZESA
Krystyna Panwic \

Tomasz Kasprzak
Kalisz, dnia 29.02.2024 r.
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ZALACZNIK NR 2

oz (32) 766-85-41
04-24-79

‘~ambk.pl

Zmiany w stanie $rodkéw trwatych - umorzenie - od 01.01.2023 r. do 31.1 22023 r.

Budynki Urzadzenia Srodki Pozostate
Tytut Grunty i budowle techniczne | transportu | Srodki trwate Razem
i maszyny
1. Umorzenie §rodkéw trwatych 557 953,65| 20462 905,30 105 898,84 46 741,00 282 44799| 21 455946,78
na 01.01.2023 r. (BO)
2. Zwiekszenia 640,05 553 015,75 4 794,56 0,00 8 468,03 566 918,39
a) naliczenie umorzenia,w fym: 640,05 553 015,75 4 794,56 8 468,03 566 918,39
- nie stanowigce kosztoéw uzyskania 640,05 553 015,75 8 468,03 562 123,83
przychoddw
b) nieplanowe odpisy
amortyzacyjne
c) pozostate 0,00
3.Zmniejszenia 0,00 121 956,50 4 019,00 0,00 0,00 125 975,50
a) sprzedaz (wyodrebnienie) 121 956,50 4 019,00 125 975,50
b) likwidacja 0,00
c) pozostale 0,00
d) przeksztat.wieczyst.
uzytk.gruntdw w prawo wtasnosci 0,00
4. Umorzenie srodkow trwalych
Na 31.12.2023 r.(BZ) 558 593,70| 20893 964,55 106 674,40 46 741,00 290 916,02 21 896 889,67
5. Warto$é netto srodkéw trwatych
Na 01.01. 2023 r. (BO) 889 409,63 16 438 208,29 1 145,09 0,00 96 649,01| 17 425 413,02
6. Warto$é netto Srodkéw trwatych
Na 31.12.2023 r.(BZ) 881448,23| 15782 711,44 902,53 0,00 88 180,98| 16 753 243,18
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ZALACZNIK NR 4

Eos
1 |

G-08-4
. &-004.

-0

e W

Aenylia 12
672) 765-65-41

24-79

FTedamibk. ol

Zmiany w stanie warosci niematerialnych i prawnych - umorzenie - od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Tytut

Prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw

Oprogramowanie
komputeréow

Licencje

Prawa autorskie
i pokrewne

Spoétdzielcze
wlasnosciowe
prawo do lokalu

Pozostate

Razem

1.Warto§¢ umorzenia
Na 01.01.2023 r. (BO)

0,00

23 557,18

51 267,46

74 824,64

2. Zwiekszenia

0,00

0,00

0,00

a) naliczenie umorzenia,

0,00

w tym:

- nie stanowigce kosztow

uzyskania przychoddéw

b} nieplanowe odpisy

amortyzacyjne

c) pozostale

3. Zmniejszenia

0,00

0,00

a) sprzedaz

b) likwidacja

c) darowizna

d) pozostate

4. Wartos¢ umorzenia
Na 31.12.2023r. (BZ)

0,00

23 557,18

51 267,46

74 824,64

5. Wartosc¢ netto WNIP
Na 01.01.2023 r.(BO)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6. Wartos¢ netto WNIP
Na 31.12.2023 r.(BZ)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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ZALACZNIK NR 6

Zmiany w stanie srodkow trwatych W budowie od 01.01.2023 r. do 31 42,2023 r.

Tresé

1. Wartos6 brutto inwes cii rozpoczetych na 01.01.2023 r. (BO)
2. Zwiekszenia nakladow w ciggu roku
a) zakup
b) realizacja inwestycji sitami wiasnymi
c) inwestycie sitami obcymi

d) pozostate
3. Zmniejszenia nakiadow w ciagu roku
a) przekazanie do uz fkowania srodkow trwalych
b) modernizacja Srodkow trwalych (docieplenie budynkdw)

c) strat inwestycyjne
d) sprzedaz inwestycii

| 0,12

@) pozostate
n-ém:cwoc_.:ﬁo.ﬁémm Gji rozpoczgtych na 31.12.2023 . (BZ) | 56 462,87




