SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Kaliszu
z dziatalnosci od 10 czerwca 2024 r. do 14 kwietnia 2025 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16. wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem Spétdzielni Mieszkaniowej
"BUDOWLANI", Rada Nadzorcza przedstawia czfonkom Spoétdzielni sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci w ww. okresie.

W okresie, ktory obejmuje sprawozdanie Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy Rady — Dariusz Witon

Zastepca przewodniczgcego — Marek Szmit

Sekretarz — Krystyna Jedrzejak

Przewodniczgca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi  — Maria Zalewska
Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej —Irena Sawicka

Cztonkowie: Karolina Bartoszek, Katarzyna Bak, Jerzy Juszczak, Mateusz Kug.

W omawianym okresie Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych oraz 2 posiedzenia
Prezydium Rady. Wszystkie zebrania Rady byly prawomocne (przy stwierdzonym quorum)
i odbywaty si¢ przy niemal 100 % frekwencji. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie
w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej Budowlani przy ul. Asnyka 12.

Tematyka posiedzern Rady Nadzorczej wynikata z realizacji wnioskéw oraz uchwat Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Kaliszu z dnia 10.06.2024r.,
biezacych wnioskéw zgtaszanych przez Zarzad Spétdzielni, aktualnych potrzeb wynikajacych
ze sprawowania nadzoru nad prawidlowym funkcjonowaniem Spétdzielni, wnioskdw cztonkéw
Spotdzielni oraz koniecznodci rozpatrzenia istotnych probleméw wynikajacych ze zmian przepiséw
prawa i podjecia niezbednych w tym zakresie uchwat Rady.

Rada Nadzorcza w trakcie posiedzert omawiata i rozpatrywata przede wszystkim sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem spétdzielni, nowe regulaminy wewnetrzne przygotowane przez Rade oraz
Zarzad, wnioski zgtaszane przez state komisje Rady oraz cztonkéw Rady Nadzorczej,
a takze przeprowadzata rozmowy z osobami zalegajgcymi w optatach czynszowych.

Problematyka zagadnieri podejmowanych przez Rade obejmowata przede wszystkim:

* analize kondycji finansowej Spétdzielni;

* oceng realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni;

*  naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych;

* analizg i kontrole przebiegu windykacji w sprawach skierowanych na droge postepowania
sadowego;

* rozmowy dyscyplinujgce z cztonkami Spétdzielni zalegajgcymi w optatach czynszowych;

o weryﬂkowame aktualizowanie, uchwalanie lub zatwierdzanie przygotowa ych przez Zarzad
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i Rade Nadzorcza wewnetrznych regulaminow Spoétdzielni;

«  zatwierdzenie planéw ekonomicznych Spoétdzielni i wysokosci opfaty eksploatacyjnej;

«  zatwierdzenie planéw remontéw i finansowego Spétdzielni.

« ocene realizacji zadarh inwestycyjnych, remontowych i eksploatacyjnych w zasobach
Spotdzielni;

«  rozpatrywanie spraw zgtaszanych przez cztonkéw w zakresie przestrzegania regulaminu
porzadku domowego, miejsc parkingowych, wysokoéci optat eksploatacyjnych, utrzymania
porzadku i czystosci w zasobach Spoétdzielni;

«  zwiekszania dziatan zmierzajgcych do zasiedlenia pustostanéw w Spotdzielczym Domu
Kombatanta i Emeryta oraz innych lokali uzytkowych;

«  analize opfat za pomieszczenia dodatkowe w zasobach Spétdzielni;

« ustalenie wysokosci opfat eksploatacyjnych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych
i uzytkowych w zwigzku z rosngcymi kosztami c.o. i c.w.;

« ustalenie indywidualnych zaliczek na pokrycie kosztéow c.o. i c.w. w mieszkaniach,
w ktérych nastgpity znaczne niedoptaty w rozliczeniu kosztéw zuzycia ciepta;

«  przyjeciem informacji od radcy prawnego Spétdzielni o wynikach postepowar sadowych;

+  zaciagnieciem zobowigzania zwigzanego z realizacjg inwestycji w ramach programu
Fundusze Europejskie Na Infrastrukture, Klimat i Srodowisko 2021-2027, Dziatanie
FENX.01.01 Efektywnos¢ energetyczna;

«  przyjeciem Sprawozdania Finansowego Spétdzielni za 2024 rok;

«  zatwierdzeniem Sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni za rok 2024.

Ponadto Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem 21 pazdziernika 2024 r. dokonata wizji lokalnej
w budynku Domu Kombatanta i Emeryta przy ul. Cegielnianej 6. Zalecono Zarzagdowi dokonanie
napraw zauwazonych usterek w tym budynku.

Zagadnienia omawiane przez Rade Nadzorczg na jej posiedzeniach byty wczesniej analizowane
i opiniowane przez organy Rady: Komisje Rewizyjng i Komisje Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz Prezydium Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza dziatata w ramach kompetencji zgodnie z § 51 Statutu Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza przeanalizowata sytuacje gospodarczo-finansowg Spétdzielni za 2024 rok biorac
pod uwage ustalenia Komisji Rewizyjnej.

W formie opinii dla Walnego Zgromadzenia zajeta stanowisko w sprawie:
1. Oceny Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2024 rok;
2. Udzielenia absolutorium dla cztonkdw Zarzadu za dziatalnos¢ w 2024 roku.

Rada Nadzorcza w ramach swoich uprawnier i kompetencji statutowych podjefa w okresie
sprawozdawczym dwadziescia (20) uchwat dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni oraz
wprowadzenia nowych regulaminéw i zmian wysokosci optat eksploatacyjnych. Wazne miejsce
w dziataniach Rady Nadzorczej zajmowato tez wspieranie Zarzadu Spétdzielni w rozwigzywaniu

probleméw zwigzanych z egzekwowanie/m!?gio'ci czynszowych za uzywanie lokali mieszkalnych
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oraz uzytkowych. W okresie sprawozdawczym na posiedzenia Rady Nadzorczej zapraszano osoby
zalegajace w optatach w celu zmobilizowania ich do uregulowania zalegtosci.

Brak reakcji wigkszosci zaproszonych, spowodowat przygotowanie i wystanie przez Spétdzielnie
pisemnych wezwar do uregulowania zalegtosci czynszowych w wyznaczonych terminach. Dziatania
wtadz Spétdzielni przyniosty zamierzony efekt w postaci zmniejszenia zadtuzenia wobec Spétdzielni.

W  okresie sprawozdawczym w dniu 02 grudnia 2024 r. zwotfano Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, ktorego przedmiotem byto zwiekszenie najwyzszej sumy
zobowigzari jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé¢ do wysokosci 3.500.000 zi. Powyzsze byto
spowodowane ztozeniem wniosku do Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej na uzyskanie dofinansowania docieplenia dwéch budynkdw (Lipowa 18-22 i Asnyka 12).

W okresie sprawozdawczym dziataty dwie state Komisje Rady Nadzorczej — Komisja Rewizyjna
oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Komisja Rewizyjna

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:

- Irena Sawicka — przewodniczaca,
- Karolina Bartoszek — zastepca przewodniczacej,
- Katarzyna Bgk — sekretarz.

Zgodnie z planem pracy zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg, Komisja Rewizyjna w okresie
sprawozdawczym odbyta cztery posiedzenia, ktérych przedmiotem byty analizy biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni, dotyczyty one:

*  wynikow finansowych Spétdzielni w poszczegélnych kwartatach roku 2024;

® prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2024;

e  zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych;

e zadtuzenia cztonkdw Spoétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych;

® rezerwy na naleznosci niepokryte wktadami mieszkaniowymi;

® wykorzystania (realizacji) zaplanowanego na rok 2024 funduszu ptac i planu zatrudnienia;

e weryfikacji i oceny planu funduszu ptac i planu zatrudnienia na rok 2025;

e wykorzystania funduszu remontowego;

e  kosztéw dziatalnosci;

e naktadéw inwestycyjnych.

Przedstawione Komisji Rewizyjnej sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato sporzadzone
prawidtowo, zgodnie z ustawg o rachunkowosci oraz postanowieniami statutu Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna przeanalizowata stan zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych
w poszczegllnych przedziatach czasowych na dzieri 31 grudnia 2024 roku, ktory przedstawiat sie

nastepujaco:




Przedziat czasowy Kwota Udziat procentowy

zalegtosci do 3 miesiecy 227 242,28 68 %

zalegtosci od 3 do 8 miesiecy 24 948,73 8%

zaleg’fosg gd 9 3111105 9%
| do 19 miesigcy

zaleg+95c1 od 20 miesiecy 4959797 15%

WZWyZ ,

razem 332 900,03 100 %

Powyzsza sytuacja potwierdza konieczno$¢ biezacego analizowania zalegtosci wystepujacych
zaréwno na lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych oraz zasadnos¢ kontynuacji dotychczasowych
dziatart windykacyjnych. Nalezy podkresli¢, ze na naleznoéci trudno $ciggalne zostata utworzona
rezerwa finansowa.

Wyniki przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjng analiz i kontroli byty kazdorazowo
przedstawiane na posiedzeniach Rady Nadzorczej, a wyptywajace z nich wnioski wykorzystywane
byty przez Rade i Zarzad w biezgcej dzielnosci Spotdzielni.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

- Maria Zalewska — przewodniczaca,
- Jerzy Juszczak — z-ca przewodniczacej,
- Mateusz Ku$ — sekretarz.

Komisja pracowata zgodnie z planem zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza.
W omawianym okresie Komisja odbyta 4 posiedzenia.

Przy wspétudziale Zarzadu SM ,, Budowlani  zapoznata sig i przeanalizowata:

— realizacje robdt remontowych w 2024 roku;

— propozycje do planéw remontéw na rok 2025 rok;

—  przygotowanie Spoétdzielni do okresu zimowego, w tym do mozliwosci  zapewnienia
mieszkaricom dostaw ciepta w sezonie grzewczym,;

— wyniki przegladdéw:
a) rocznego wynikajgcego z przepisow Prawa Budowlanego,
b) przegladu wykonanego przez SM ,Budowlani” przed sezonem zimowym.

Komisja GZM zapoznata sie z realizacjag wnioskow zgtoszonych w trakcie Walnego Zgromadzenia w
2024 roku.

Komisja zapoznata sie z informacja Zarzadu Spétdzielni na temat wykonania Planu remontéw
w 2024 roku. Komisja przeanalizowata realizacje zadar i stwierdzita, ze rzeczowy Plan remontow
zostat wykonany. Plan finansowy na wykonanie tych zadan nie zostat przekroczony.
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Komisja brafa udziat w pracy Rady Nadzorczej w celu przyjecia ostatecznych stanowisk w sprawach
dotyczacych mieszkaricow i prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni.

Przedstawiajac powyzsze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu o:
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ;,Budowlani”
w Kaliszu za rok 2024,
- udzielenie absolutorium Markowi Stempniowi — Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” w Kaliszu za dziatalnoé¢ w okresie od 01 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r,
- udzielenie absolutorium Tomaszowi Kasprzakowi — Zastepcy Prezesa Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu za dziatalnoé¢ w okresie od 01 stycznia 2024 r. do
31 grudnia 2024 r.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej
Dariusz Witon

Marek Szmit

Krystyna Jedrzejak
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