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CZESC |
1. Szczegdélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych obrazujg zalaczniki:
- zmiany w stanie $rodkéw trwatych - zatgcznik nr 1
- zmiany w stanie $rodkéw trwalych- umorzenie - zatgcznik nr 2
- Zzmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych - zatgcznik nr 3
- zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych- umorzenie - zatgcznik nr 4
- zmiany struktury wiasnos$ciowej $rodkow trwatych - zatgcznik nr 5
- zmiany w stanie $rodkéw trwatych w budowie - zalgcznik nr 6
- Zmiany w stanie finansowego majgtku trwatego - zalgcznik nr 7
W roku 2024 warto$é srodkéw trwatych ulegta zmianie z tytutu:
- zakupu inwestycji $rodkow trwatych grupy 3-8 zt (+) 2.165,00
- ustanowienia odrebnej wiasnosci (budynki) zt (-) 642.357,31
- ustanowienia odrebnej wiasnosci {(grunty) zt (-) 14.374,29
- sprzedazy i likwidacji zt (-) 21.820,00
Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie zatgcznik nr 8.
Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie ulegta zmianie z tytutu:
- umorzenia zt (-) 640,05
Umorzenie  wieczystego uzytkowania gruntéw na  dzien 31.12.2024 r.  wynosi
569.233,75 zt.
Stan gruntéw uzytkowanych wieczyscie netto na dzien 31.12.2024 r. z} 3.200,25
Spotdzielnia posiada z Miastem Kalisz umoweg na dzierzawe 0,0862 ha gruntu, ktéry byt
poprzednio uzywany przez Spotdzielnie bezumownie oraz umowy uzyczenia monitoringu wiat na
odpady komunaline (inwestycja w ramach Budzety Obywatelskiego). Oprocz tego w Spétdzielni nie
wystepujg srodki trwate uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow — w tym
z tytutu leasingu Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli nie wystepuje.
2. Dane o strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartoéci  nominalnej
subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych przedstawiono:
- zmiany w strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego - zalgcznik nr 9
- zmiany w liczbie i wartosci akgji - nie dotyczy
2 a. Wartos¢ gruntéw, ktore stanowig wiasnos¢ Spotdzielni wynosi zt 911.789,64
3. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie funduszy specjalnych
przedstawia zalgcznik nr 11. W zatgczniku nr 20 przedstawiono rozliczenie funduszu
remontowego wg nieruchomosci.
4. Na dzien 31.12.2024 r. wystapit w Spotdzielni zysk netto w kwocie 965.789,83 zi. z tego:

- 537.478,83 zt - zysk netto na pozostatej dziatalnosci oraz na dziatalnosci finansowej,
- 28.311,- 2t - zysk netto na poszczegolnych nieruchomogciach (pozytki z poszczegolnych
nieruchomosci).



Zysk netto na pozostate] dziatalnosci oraz na dziatalnosci finansowej W kwocie 537.478,83 zi
podlega podziatowi zgodnie ze Statutem Spoétdzielni - na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czionkow Spotdzielni.

Zarzad proponuje, aby zysk netto zostat przeznaczony na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2025 T. wszystkich nieruchomosci.

Zysk netto na poszczegoinych nieruchomosciach (pozytki z nieruchomosci) w kwocie 28.311,- zt
rozliczany jest zgodnie z art.5 ust.1 ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych - na zwiekszenie
przychodow tych nieruchomosci w 2025 .

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym — zatgcznik nr 12 -zmiany W stanie rezerw.

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego —
zatgcznik nr 13 — odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.

Podziat zobowigzan weditug pozycji bilansu 0 pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym
umowg okresie sptaty:

a) zatgcznik nr 14 - zmiany w stanie zobowigzan diugoterminowych,

b) zatgcznik nr 15— zmiany w stanie zobowigzan krétkoterminowych.

Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych — zalgcznik nr 16 — zmiany
w stanie rozliczen miedzyokresowych:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe dotyczg :

1) rozliczen krotkookresowych :

- ujemnego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 324.263,63 zt,
- ubezpieczen - 27.856,69 zi,
- podzielnikow kosztéw c.o. - 1.060,26 z4,
2) rozliczen dtugookresowych - 5.301,30 zt,
- podzielnikéw kosztow C.0. - 5.301,30 zt

b) bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczg
- dodatniego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 395.685,16 zt.

9. Na majgtku Spotdzielni nie wystepujg zabezpieczenia zobowigzan na dzien bilansowy.

czeSC Il

1. Struktura rzeczowa i terytorialna, przychody ze sprzedazy towarow
i produktow:
al przychody z GZM —u 74 11.531.185,83
b/ przychody z pozostatej dziatalnosci (zwolnione) 7z}  202.803,13
b/ przychody z pozostatej dziatalnosci (opodatkowane) zl 1.256.699,04
RAZEM: z 12.990.688,00

w tym sprzedaz na kraj stanowi 100%

Nie planowane odpisy amortyzacyjne w roku 2024 nie wystapity.

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasOw - nie dotyczy.

Informacja © przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci  zaniechanej

w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
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W roku 2024 Spoétdzielnia nie poniosta kosztéw ani nie uzyskata przychodéw na dziatalnosci
zaniechanej.

W roku 2025 Spoétdzielnia nie  zamierza zaniecha¢ zadnej z prowadzonych
w roku obrotowym dziatalnosci.
5. Rozliczenie giéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania

p. d. 0. p. od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

W Spétdzielni wystapit wynik bilansowy w kwocie brutto 682.970,83 zt.
Nadwyzka na gospodarce  zasobami dzien  31.12.2024r.
wynosi 395.685,16 zt , a niedobor 324.263.63 zt co daje ogélem nadwyzke w kwocie
71.421,53 zt (zatgcznik nr 19).

Nadwyzke na gospodarce zasobami mieszkaniowymi odniesiono na konto 646 — bierne

mieszkaniowymi  na

rozliczenia migdzyokresowe, a niedobér na konto 647 — rozliczenia migdzyokresowe kosztéw,
zgodnie z przepisami ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych i Zaktadowym Planem Kont.
Ustalenie wynikow (w zi) przedstawia sie jak nizej:

Koszty Przychody Wynik

Dziatalno$¢ zwigzana z GZM

Eksploatacja wlasnych zasobéw mieszkalnych 4712 184,86 4 801 489,22  (+) 89 304,36
Zimna woda i kanalizacja — lokale mieszkalne 1240 326,71 1240 326,71 0,00
Odpady komunalne 1007 134,00 1007 134,00 0,00
Centralne ogrzewanie i ciepla woda -  lokale 4 315 989,36 4 315 989,36 0,00
mieszkalne *

Obstuga dzwigow 33 224,60 15 341,77 (-) 17 882,83
Dziatalno$¢ grupy konserwacyjno- remontowej 150 904,77 150 904,77 0,00

11 459 764,30

11 531 185,83

(+) 71 421,53

Pozostata dziatalnosé finansowa i operacyjna
(zwolniona z opodatkowania)

Dziatalno$¢ zwigzana z GzM (odsetki od

nieterminowego wnoszenia opfat za uzywanie lokali 28 995,46 202 803,13| (+) 173 807,67

mieszk., koszty sgdowe, odpisy aktualiz., nie podjete

wkiady mieszk. zwrot za szkody, dotacje)

Pozostata dziatalnosé (opodatkowana)

Najem lokali uzytkowych, pozytki z nieruchom. 688 568,84 882 594,75 (+) 194 025,91

Dziatalnos¢ finansowa 0,00 310 431,42 (+) 310 431,42

Pozostata sprzedaz 48 148,45 48 148,46| (+) 0,01

Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 10 818,59 156 524,41 (+) 4705,82
747 535,88 1256 699,04/ (+) 509 163,16

Ogodtem

12 236 295,64

12 990 688,00

(+) 754 392,36

*- do przychodéw bilansowych nie zaliczono nadwyzki zaliczek na centralne ogrzewanie do rozliczenia

z uzytkownikami mieszkan w 2025 r. - odniesiono na konto 207.




Korekty wyniku:

1/ z tytutu kosztow nie stanowigcych kosztow uzy

dochodowym od os6b prawnych

skania przychodéw art. 16 Ustawy o podatku

- amortyzacja szlabanow, fotowoltaiki zt 8 468,03
- odpisy aktualizujace naleznosci zt 22 403,75
- pozostate z 8 793,99
Razem: z 39 665,77
- nadwyzka kosztéw nad przychodami 2023 r. zt 288 896,78
- koszty sprzed. wewnetrznej zt 150 904,77
‘Ogo6tem: zt 479 467,32
2/ z tytutu przychodow podatkowych nie ujetych
w przychodach bilansowych
- amortyzacja szlabanéw, fotowoltaiki zt 8 468,03
- nadwyzka zaliczek na media (c.0.) zt 135977135
- wptaty na fundusz remontowy przy zasiedleniu C.6 z 51 995,00
Razem: zt 1420 234,38
3/ z tytutu przychodow bilansowych nie stanowigcych
przychoddw podatkowych
- nadwyzka przychodow nad kosztami 2023 r. zi  393839,73
- wynik finansowy 2023 T. (uchwata Walnego) zt 360 483,64
- przychody sprzed. wewnetrznej zt  150904,77
Razem: zt 905 228,14
Gospodarka
Rodzaje przychodow Zasobami Dspleinces Razem
Mieszkaniowymi RDESIERs
Eksploatacja wiasnych zasobow mieszk. i garazy, 4 803 165,89 1152,00] 4804 317,89
Odpady komunalne — . mieszk. 1 007 134,00 1007 134,00
Zimna woda i kanalizacja — . mieszk. 1 240 326,71 1 240 326,71
Centralne ogrzewanie i ciepta woda - lokale mieszkalne 4 315 989,36 4 315 989,36
Obstuga dzwigow 15 341,77 15 341,77
Dziatalno$¢ grupy konserwacyjno-remont. 150 904,77 150 904,77
11 532 862,50 1152,00 11534 014,50
Pozostata dziatalno$¢
Najem lokali uzytkowych i pozytki z nieruch. 17 770,00 861 996,08 879 766,08
Dziatalno$¢ finansowa 34 456,97 310 431,42 344 888,39
Pozostala dziatalno$¢ operacyjna, pozost. sprzedaz 168 346,16 63 672,87 232 019,03
Razem 11 753 435,63 1237 252,37| 12990 688,00




Przychody podatkowe nie ujete w przychodach
bilansowych (nadwyzka zal. c.o., amortyzacja, wpt na f-
rem. C.6)

(+) 1 368 239,38

(+) 51 995,00

(+) 1420 234,38

Przychody bilansowe nie stanowigce przychodow
podatkowych (przychody wew., nadwyzka przychodow
nad kosztami 2023, wynik finans. 2023,zwrot za szkody,
dotacje)

(-) 911471,26

(-) 13841,45

(-) 925312,71

Ogétem przychody podatkowe 12 210 203,75 1275 405,92| 13 485 609,67
Rodzaje kosztow
Eksploatacja wiasnych zasobow mieszk. i garazy 4 709 848 51 2 336,35 4712 184,86
Odpady komunalne - |. mieszk. 1007 134,00 1007 134,00
Zimna woda i kanalizacja —|. mieszk. 1240 326,71 1240 326,71
Centralne ogrzewanie i ciepta woda - lokale mieszkalne 4 315 989,36 4 315 989,36
Obstuga dzwigow 33 224,60 33 224,60
Dziatalno$¢ brygady remontowe;j. 150 904,77 150 904,77
11 457 427,95 2 336,35 11 459 764,30
Pozostata dziatalnos¢
Najem lokali uzytkowych i pozytki z nieruchomosci, 5 268,83 683 300,01 688 568,84
Pozostata dziatalnos¢ finansowa 0,00 0,00
Pozostata dzialalno$¢ operacyjna 33733,13 54 229,37 87 962,50
Ogoétem: 11 496 429,91 739 865,73 12 236 295,64
Podatkowe rozliczenie kosztow ogélnych (+) 41536,74| (-) 41536,74 0,00
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 2023 r. (-) 288 896,78 (-) 288 896,78
Koszty sprzedazy wew. (-) 150 904,77 (-) 150 904,77
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania (-) 39 665,77| (-) 39665,77
Ogoétem koszty podatkowe 11 098 165,10 658 663,22 11 756 828,32

Dochoéd do CIT

(Y1112 038,65

(+) 616 742,70

(+) 1728 781,35

Dochéd do opodatkowania

(+) 616 743,00

Podatek dochodowy 19% 117 181,00
Zaliczki 69 324,00
Do zaptaty 47 857,00
6. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego,

w zwigzku z tym wysoko$¢ kosztéw rodzajowych wynika ze sporzadzonego rachunku

zyskoéw i strat.

7. Informacja o srodkach trwatych w budowie

Naktady na niefinansowe aktywa trwate nie wystepuja.

Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych- nie dotyczy

zatacznik nr 6

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych nie wystepuje.



czesc I

Spotdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywu srodkow pienieznych.

CZESC IV

I. Informacje o:

1/ przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

2/ wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organow zarzgdzajacych i nadzorujgcych spotek handlowych ( dla kazdej
grupy osobno),

3/ pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w skiad
organow zarzadzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminow sptaty.

ZALACZNIKI:

Zatgcznik nr 18 — przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych.

Informacje wg pkt. 1.2 i 1.3 nie dotyczg Spotdzielni.

CZESCV

1. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie wystgpujg zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

2 Po dniu bilansowym nie wystapity w Spoidzielni znaczace zdarzenia, ktérych nie ujeto
w sprawozdaniu finansowym.

3. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze.

Sporzadzit: Zarzad Spotdzielni
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