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CZESC |

1.

Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych obrazuja zataczniki:

- zmiany w stanie $rodkow trwatych - zatgcznik nr 1
- zmiany w stanie $rodkéw trwatych- umorzenie - zatgeznik nr 2
- zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych - zatgeznik nr 3
- zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych- umorzenie - zatgcznik nr 4
- zmiany struktury wiasnosciowej srodkow trwatych - zatgcznik nr 5
- zmiany w stanie $rodkéw trwatych w budowie - zatgcznik nr 6
- zmiany w stanie finansowego majatku trwatego - zatgeznik nr 7

W roku 2025 wartoéé srodkow trwatych ulegta zmianie z tytutu:

- zakupu inwestycji $rodkow trwatych grupy 3-8 zt (+) 13.929,00
- ustanowienia odrebnej wiasnosci (budynki) zt (<) 216.145,48
- ustanowienia odrebnej wtasnosci (grunty) zt (-) 1,374,32

- sprzedazy i likwidagji zt (-) 24.731,78

Wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie zatgcznik nr 8.

Warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie ulegta zmianie z tytutu:

- umorzenia zt () 640,05
Umorzenie  wieczystego  uzytkowania gruntbw na dzien 31.12.2025 r.  wynosi
559.873,80 zt.

Stan gruntéw uzytkowanych wieczyscie netto na dzier 31.12.2025 r. zt 2.560,20
Spéidzielnia posiada z Miastem Kalisz umowe na dzierzawg 0,0862 ha gruntu, ktéry byt
poprzednio uzywany przez Spoétdzielnie bezumownie oraz umowy uzyczenia monitoringu wiat na
odpady komunalne (inwestycja w ramach Budzetu Obywatelskiego). Oprocz tego w Spotdzielni nie
wystepujg $rodki trwate uzywane na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw — w tym
z tytutu leasingu Zobowigzania wobec budzetu parnstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli nie wystepuje.

2. Dane o strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych przedstawiono:

- zmiany w strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego - zafgeznik nr 9
- zmiany w liczbie i warto$ci akgji - nie dotyczy
2 a. Wartosé gruntdw, ktore stanowig wiasnoé¢ Spoétdzielni wynosi zt 910.415,32

3. Stan na poczagtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie funduszy specjalnych

przedstawia zatgcznik nr 11. W zalgczniku nr 20 przedstawiono rozliczenie funduszu

remontowego wg nieruchomosci.

4. Na dzien 31.12.2025 r. wystgpita w Spétdzielni nadwyzka bilansowa netto w kwocie 412.369,96 zt.

z tego:
368.706,45 zt - nadwyzka bilansowa netto na pozostalej dziatalnosci oraz na dziatalnosci

finansowej,



43.663,51,- zt — nadwyzka bilansowa netto na poszczegoélnych nieruchomosciach (pozytki
z poszczegolnych nieruchomosci).

Nadwyzka bilansowa netto na pozostatej dziatalnoéci oraz na dziatalnosci finansowej w kwocie
368.706,45 zt podlega podziatowi zgodnie ze Statutem Spétdzielni - na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni.

Zarzad proponuje, aby nadwyzka bilansowa netto zostata przeznaczony na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2026 r. wszystkich nieruchomosci.

Nadwyzka bilansowa netto na poszczegéinych nieruchomosciach (pozytki z nieruchomosci)
w kwocie 43.663,51,- zt rozliczana jest zgodnie z art.5 ust1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych - na zwigekszenie przychoddw tych nieruchomosci w 2026 r.
Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koicowym — zatgcznik nr 12 -zmiany w stanie rezerw.
Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego —
zatgcznik nr 13 — odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci.
Podziat zobowigzan weditug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym
umowg okresie sptaty:

a) zatgcznik nr 14 — zmiany w stanie zobowigzarn dtugoterminowych,

b) zatgcznik nr 15 — zmiany w stanie zobowigzan krétkoterminowych.
Wykaz czynnych i biernych rozliczern migdzyokresowych - zatgcznik nr 16 - zmiany
w stanie rozliczen miedzyokresowych:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe dotyczg :

1) rozliczen krétkookresowych :

- ujemnego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 449.729,49 zi,
- ubezpieczen - 31.456,78 zt,
- podzielnikdw kosztow c.o. - 1.060,26 zt,
2) rozliczen dtugookresowych - 4.421,04 zt,
- podzielnikdw kosztow c.o. - 4.421,04 zt

b) bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczag
- dodatniego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 369.777,65 zt.

9. Na majatku Spotdzielni nie wystepujg zabezpieczenia zobowigzan na dziett bilansowy.

CZESC I

1. Struktura rzeczowa i terytorialna, przychody ze sprzedazy  towardow
i produktow:
al przychody z GZM —u 2t 12.962.255,11
b/ przychody z pozostatej dziatalnosci (zwolnione) zt 58.731,88
b/ przychody z pozostalej dziatalnoéci (opodatkowane) zt 1.339.672,62
RAZEM: z} 14.360.659,61

w tym sprzedaz na kraj stanowi 100%

2. Nie planowane odpisy amortyzacyjne w roku 2025 nie wystapity.

3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujagcych warto$é zapaséw - nie dotyczy.



Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zaniechanej

w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
W roku 2025 Spotdzielnia nie poniosta kosztéw ani nie uzyskata przychoddéw na dziatalnosci

zaniechanej.

W roku 2026 Spotdzielnia nie zamierza zaniecha¢ zadnej =z prowadzonych
w roku obrotowym dziatalnosci.
Rozliczenie gtéwnych pozyciji réznigcych podstawe opodatkowania

p. d. 0. p. od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

W Spotdzielni wystapita nadwyzka bilansowa w kwocie brutto 531.087,96 zt.
Nadwyzka na  gospodarce zasobami dzien  31.12.2025r.
wynosi 369.777,65 zt , a niedobor 449.729,43 zt co daje ogdtem niedobor w kwocie
79.951,84 zt (zatgcznik nr 19).

Nadwyzke na gospodarce zasobami mieszkaniowymi odniesiono na konto 646 — bierne

mieszkaniowymi  na

rozliczenia miedzyokresowe, a niedobor na konto 647 — rozliczenia miedzyokresowe kosztow,

zgodnie z przepisami ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych i Zaktadowym Planem Kont.

Ustalenie wynikow (w zi) przedstawia sie jak nizej:

Koszty Przychody Wynik

Dziatalno$¢ zwigzana z GZM
Eksploatacja wtasnych zasobdw mieszkalnych 5 096 967,61 5030 924,00 (-) 66 043,61
Zimna woda i kanalizacja — lokale mieszkalne 1324 729,73 1324 729,73 0,00
Odpady komunalne 1067 477,00 1067 477,00 0,00
Centralne ogrzewanie i ciepta woda - lokale 5415 166,35 5415 166,35 0.00
mieszkalne * '
Obstuga dzwigow 29 047,65 15 139,42 (-) 13 908,23
Dziatalno$¢ grupy konserwacyjno- remontowej 108 818,61 108 818,61 0,00

13 042 206,95 12 962 255,11 (-) 79 951,84
Pozostata dziatalnos¢ finansowa i operacyjna
(zwolniona z opodatkowania)
Dziatalno$¢ zwigzana z GZM (odsetki od
nieterminowego wnoszenia optat za uzywanie lokali 28 600,65 58 731,88 (+) 30131,23
mieszk., koszty sadowe, odpisy aktualiz., zwrot za
szkody, dotacje)
Pozostata dziatalno$¢ (opodatkowana)
Najem lokali uzytkowych, pozytki z nieruchom. 777 845,79 969 381,64 (+) 191 535,85
Dziatalno$¢ finansowa 0,90 290 265,07| (+) 290 264,17
Pozostata sprzedaz 56 601,52 57 052,73| (+) 1.451,21
Pozostata dziatalnos¢ operacyjna 5 267,68 22 973,18| (+) 17 705,50

838 715,89 1339 672,62 (+)500 956,73

Ogotem

13 909 523,49 14 360 659,61 (+) 451 136,12




*- do przychoddw bilansowych nie zaliczono nadwyzki zaliczek na centraine ogrzewanie do rozliczenia

z uzytkownikami mieszkan w 2026 r. — odniesiono na konto 207.

Korekty wyniku:

1/ z tytutu kosztéw nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw art. 16 Ustawy o podatku

dochodowym od osbéb prawnych

- amortyzacja szlabanoéw, fotowoltaiki zt 13 954,03
- odpisy aktualizujgce naleznosci zt 12 240,70
- pozostate zt 5912,00
Razem: zt 32106,73
- nadwyzka kosztow nad przychodami 2024 r. z 324 263,63
- koszty sprzed. wewnetrznej zt 108 818,61
Ogétem: zt 433 082,24
2/ z tytutu przychodéw podatkowych nie ujetych
w przychodach bilansowych
- amortyzacja szlabanow, fotowoltaiki zt 13 954,03
- nadwyzka zaliczek na media (c.0.) zt 1363 040,77
- wptaty na fundusz remontowy przy zasiedleniu C.6 z 41 000,00
Razem: zt 1417 994,80
3/ z tytutu przychodéw bilansowych nie stanowigcych
przychoddéw podatkowych
- nadwyzka przychodow nad kosztami 2024 r. zt 395 685,16
- wynik finansowy 2024 r. (uchwata Walnego) z 565 789,83
- przychody sprzed. wewnetrznej zt 108 818,61
Razem: zt 1070 293,60
Gospodarka
] Dziatalnos$¢
Rodzaje przychodéw Zasobami Razem
Mieszkaniowymi opodatkowana
Eksploatacja wtasnych zasobéw mieszk. i garazy, 5 022 855,67 3312,84| 5026 168,51
Odpady komunalne — I. mieszk. 1067 477,00 1067 477,00
Zimna woda i kanalizacja — |. mieszk. 1324 729,73 1324 729,73
Centralne ogrzewanie i ciepta woda - lokale mieszkalne 5415 166,35 5415 166,35
Obstuga dzwigow 15 139,42 15 139,42
Dziatalnos¢ grupy konserwacyjno-remont. 108 818,61 108 818,61
12 954 186,78 3312,84| 12 957 499,62




Pozostata dziatalnosé

‘Najem lokali uZytkowycH i pozytki z nieruch.

30 126,52

944 010,61

974 137,13

Dziatalno$¢ finansowa 24 295,08 290 265,07 314 560,15
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna, pozost. sprzedaz 34 436,80 80 025,91 114 462,71
Razem 13 043 045,18 1317 614,43| 14 360 659,61

Przychody podatkowe nie ujete w przychodach
bilansowych (nadwyzka zal. c.o., amortyzacja, wpt na f-
rem. C.6)

(+) 1376 994,80

(+) 41 000,00

(+) 1417 994.80

Przychody bilansowe nie stanowigce przychodow
podatkowych (przychody wew., nadwyzka przychodéw
nad kosztami 2024, wynik finans. 2024,zwrot za szkody,
dotacje)

(-) 1100 074,36

(-) 5605,06

0
1105 679,42

Ogétem przychody podatkowe

13 319 965,62

1353 009,37

14 672 974,99

Rodzaje kosztéw

Eksploatacja wtasnych zasobdw mieszk. i garazy 5092 346,16 4 507,16 5096 853,32
Odpady komunalne - I. mieszk. 1067 477,00 1067 477,00
Zimna woda i kanalizacja —I. mieszk. 1324 729,73 1324 729,73
Centralne ogrzewanie i ciepta woda - lokale mieszkalne 5415 166,35 5415 ﬁ66,35
Obstuga dzwigéw 29 047,65 20 047,65
Dziatalno$¢ brygady remontowe;j. 108 818,61 108 818,61

13 037 585,50 4 507,16 13 042 092,66
Pozostata dziatalnosé

Najem lokali uzytkowych i pozytki z nieruchomosci, 8 682,22 769 277,86 777 960,08
Pozostata dziatalno$¢ finansowa 0,90 0,90
Pozostata dziatalno$é operacyjna 28 600,65 60 869,20 89 469,85
Ogoétem: 13 074 868,37 834 655,12| 13 909 523,49
Podatkowe rozliczenie kosztow ogélnych (+) 74 370,11 (-) 74 370,11 0,00
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 2024 r. (-) 324 263,63 (-) 324 263,63
Koszty sprzedazy wew. (-) 108 818,61 ‘ (-) 108 818,61
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania . (-)32106,73| (-) 32106,73
Ogoétem koszty podatkowe 12716 156,24 | 728 178,28 13 444 334,52

Dochéd do CIT

(+) 603 809,38

(+) 624 831,09

(+) 1228 640,47

Dochdd do opodatkowania

(+) 624 831,00

Podatek dochodowy 19% 118 718,00
Zaliczki 109 948,00
Do zaptaty 8 870,00

6. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego,
W zwigzku z tym wysoko$¢ kosztéw rodzajowych wynika ze sporzadzonego rachunku

zyskow i strat.



7. Informacja o $rodkach trwatych w budowie - zatacznik nr 6
8. Naklady na niefinansowe aktywa trwate nie wystepuja.

9. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych- nie dotyczy

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych nie wystepuje.

CZESC Il

Spétdzielnia nie sporzgdza rachunku przeptywu srodkéw pienigznych.

CZESC IV

. Informacje o:

1/ przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

2/ wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w sktad organow zarzgdzajgcych i nadzorujgcych spétek handlowych ( dla kazdej
grupy osobno),

3/ pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w skiad
organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw sptaty.

ZALACZNIKI:

Zatgcznik nr 18 — przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych.

Informacje wg pkt. 1.2 i 1.3 nie dotyczg Spotdzielni.

CZESC Vv

1. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie wystepujg zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych.

2. Po dniu bilansowym nie wystapity w Spoétdzielni znaczace zdarzenia, ktdrych nie Ujeto
W sprawozdaniu finansowym.

3. Spétdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze.

Sporzadzit: Zarzad Spotdzielni

GLOWNY KSIEGowy
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Anna Duyylej
Kalisz, dnia 24-03-2026 r.



