SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI" W Kaliszu
z dziatalno$ci od 15 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2026 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéfdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem Spotdzielni
Mieszkaniowej "BUDOWLANI", Rada Nadzorcza przedstawia czionkom Spoétdzielni
sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci w ww. okresie.

W okresie, ktory obejmuje sprawozdanie Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym

skfadzie:

Przewodniczacy Rady - Dariusz Witon
Zastepca przewodniczacego - Marek Szmit
Sekretarz - Krystyna Jedrzejak

Przewodniczgca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - Maria Zalewska
Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej - Irena Sawicka
Cztonkowie: Karolina Bartoszek, Katarzyna Bak, Mateusz Kus oraz Jerzy Juszczak
(do dnia 19 sierpnia 2025r.).

W omawianym okresie Rada Nadzorcza odbyla 17 posiedzer plenarnych wg. stanu
na dzien 13 kwietnia 2026r. Wszystkie zebrania Rady byly prawomocne
(przy stwierdzonym quorum) i odbywaly sie przy bardzo wysokiej frekwenciji.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej
Budowlani przy ul. Asnyka 12.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej wynikata z realizacji wnioskéw oraz uchwat
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani" w Kaliszu
z dnia 14.05.2025r., biezgcych wnioskéw zgtaszanych przez Zarzad Spéidzielni,
aktualnych potrzeb wynikajacych ze sprawowania nadzoru nad prawidtowym
funkcjonowaniem Spoétdzielni, wnioskow czionkéw Spétdzielni oraz koniecznosci
rozpatrzenia istotnych probleméw wynikajgcych ze zmian przepiséw prawa i podjecia
niezbednych w tym zakresie uchwat Rady. W zwigzku z uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie odwotania Zastepcy Prezesa Zarzadu koniecznym byto
podjecie dziatari umozliwiajgcych prawidiowe funkcjonowanie Spéidzielni do czasu
wyboru w drodze konkursu, nowego cztonka Zarzadu.
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W ramach tych dziatan w okresie od 16 kwietnia 2025 r. do 30 wrzeénia 2025r. funkcje
Zastepcy Prezesa powierzono p. Krystynie Panwic — Gtéwnej Ksiggowej w Spoétdzielni.
W wyniku przeprowadzonego konkursu od dnia 01 pazdziernika 2025r. funkcje
Zastepcy Prezesa Zarzadu Spéfdzielni petni p. Anna Durlej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza omawiata wnioski z petnej lustracii
Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2022r. do 31 grudnia 2024r. Lustracja odbywata sie
w okresie od 17 marca 2025r. do 13 czerwca 2025r.

List polustracyjny Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP wptynat
do Spétdzielni w dniu 23 lipca 2025r. i zgodnie z przepisami zostanie przedstawiony
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza w trakcie posiedzen omawiata i rozpatrywata przede wszystkim sprawy
zwigzane z funkcjonowaniem spotdzielni, nowe regulaminy wewnetrzne, whnioski
zgtaszane przez state komisje Rady oraz cztionkéw Rady Nadzorczej, a takze
przeprowadzata rozmowy z osobami zalegajgcymi w optatach czynszowych.

Problematyka zagadnien podejmowanych przez Rade obejmowata przede wszystkim:

— analize kondycji finansowej Spotdzielni;

-~ ocene realizacji wnioskow Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spétdzielni;

—  naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych;

— analize i kontrole przebiegu windykacji w sprawach skierowanych na droge
postepowania sgdowego;

—  rozmowy dyscyplinujgce z czionkami Spétdzielni zalegajagcymi w optatach
czynszowych;

—  aktualizowanie, uchwalanie lub zatwierdzanie przez Zarzad i Rade Nadzorczg
wewnetrznych regulaminéw Spétdzielni;

—  zatwierdzenie planéw ekonomicznych Spétdzielni i wysokosci opfaty
eksploatacyjnej;

-~ zatwierdzenie planéw remontéw i finansowego Spoétdzielni;

—  ocene realizacji zadan inwestycyjnych, remontowych i eksploatacyjnych
w Spétdzielni;

—  rozpatrywanie spraw zgtaszanych przez czionkéw w zakresie przestrzegania
regulaminu porzadku domowego, miejsc parkingowych, wysokosci opfat
eksploatacyjnych, utrzymanla ggrzqdku i czystosci w zasobach Spotdzielni;
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—  zwigkszania dziatan zmierzajgcych do zasiedlenia pustostanéw w Spoétdzielczym
Domu Kombatanta i Emeryta oraz innych lokali uzytkowych:

- ustalenie wysokosci optat eksploatacyjnych z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zwigzku z rosngcymi kosztami c.o. i c.w.:

- ustalenie indywidualnych zaliczek na pokrycie kosztéw c.o. i c.w. w mieszkaniach,
w ktorych nastapity znaczne niedoptaty w rozliczeniu kosztéw zuzycia ciepta;

- przyjeciem informacji od radcy prawnego Spétdzielni o wynikach postepowan
sgdowych,

—  przyjgciem Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za 2025 rok,

—  zatwierdzeniem Sprawozdania Zarzgdu Spoétdzielni za rok 2025,

W  okresie sprawozdawczym Spotdzielnia dwukrotnie przygotowywata wnioski
0 udzielenie pozyczki ze $rodkéw Funduszu Dostepnosci na dostosowanie do potrzeb
osOb z niepetnosprawnosciami w budynku przy ulicy Cegielnianej 6. Z uwagi na
niewielkie $rodki przeznaczone na realizacje zadan objetych dofinansowaniem oraz
na zmiane warunkéw konkursu, w ktérym po tych zmianach nie mozna byto wystgpié
o wsparcie na remont i modernizacje budynku, w tym istniejgcych wind — nie pozyskano
Srodkow zewnetrznych na ten cel.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z Planem remontéw na 2025 roku dokonano
wymiany dwoch istniejgcych wind w Domu Kombatanta i Emeryta, ktérych koszt wynidst
302.400,00zt brutto.

Zagadnienia omawiane przez Rade Nadzorczg na jej posiedzeniach byty wczesniej
analizowane i opiniowane przez organy Rady: Komisje Rewizyjng i Komisje Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza dziatata w ramach kompetencji zgodnie z § 51 Statutu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza przeanalizowata sytuacje gospodarczo-finansowa Spoétdzielni za 2025
rok biorgc pod uwage ustalenia Komisji Rewizyjne;.

W formie opinii dla Walnego Zgromadzenia — Rada Nadzorcza zajeta m.in. stanowiska
w sprawach:

- Oceny Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2025 rok;

- Udzielenia a‘bsolutoriur%]\dla cztonkoéw Zarzadu za dziatalno$é w 2025 roku.
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Rada Nadzorcza w ramach swoich uprawnien i kompetencji statutowych podjeta
w okresie sprawozdawczym 27 uchwat dotyczacych biezgcej dziatalnosci Spotdzielni
oraz wprowadzenia nowych regulaminéw i zmian wysokosci optat eksploatacyjnych.
Wazne miejsce w dziataniach Rady Nadzorczej zajmowato tez wspieranie Zarzgdu
Spoétdzielni w rozwiazywaniu probleméw zwigzanych z egzekwowaniem zalegtosci
czynszowych za uzywanie lokali mieszkalnych oraz uzytkowych. W okresie
sprawozdawczym na posiedzenia Rady Nadzorczej zaproszono 45 oséb zalegajacych
w optatach w celu zmobilizowania ich do uregulowania zalegtosci.

Brak reakcji wiekszo$ci zaproszonych, spowodowat przygotowanie i wystanie przez
Spotdzielnic pisemnych wezwan do uregulowania zalegto$ci  czynszowych
w wyznaczonych terminach. Dziatania wtadz Spotdzielni przyniosty zamierzony efekt
w postaci zmniejszenia zadtuzenia wobec Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym dziataty dwie state Komisje Rady Nadzorczej — Komisja
Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Komisja Rewizyjna

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w Sktadzie:

Wena Sawicka - przewodniczaca,
marolina Bartoszek - zastepca przewodnlczac‘ej,ii N
] Katarzyna Bak - sekretarz. a S

Zgodnie z planem pracy zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza, Komisja Rewizyjna
w okresie sprawozdawczym odbyta pie¢ posiedzen, ktérych przedmiotem byty analizy
biezgcej dziatalnosci Spotdzielni, dotyczyly one:

—  wynikéw finansowych Spofdzielni w poszczegoinych kwartatach roku 2025;

—  prawidtowosci sporzgdzenia sprawozdania finansowego za rok 2025;

-~  zalegtosci z tytutu optat za uZytkowanie lokali mieszkalnych;



- zadtuzenia cztonkéw Spotdzielni,
uzytkowych;

najemcow lokali mieszkalnych i lokali

—  wykorzystania (realizacji) zaplanowanego na rok 2025 funduszu ptac i planu
zatrudnienia,

- weryfikacji i oceny planu funduszu ptac i planu zatrudnienia na rok 2026:
—  wykorzystania funduszu remontowego;
—  kosztéw dziatalno$ci;

— naktadéw inwestycyjnych;

Komisja Rewizyjna przeprowadzita réwniez audyt wewnetrzny oraz kontrole zasad
finansowania i naliczania optat na fundusz remontowy Domu Kombatanta i Emeryta.

Przedstawione Komisji Rewizyjnej sprawozdanie finansowe za rok 2025 zostato
sporzgdzone prawidtowo, zgodnie z ustawa o rachunkowos$ci oraz postanowieniami
statutu Spétdzielni.

Komisja Rewizyjna przeanalizowata stan zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych w poszczegélnych przedziatach czasowych na dzien 31 grudnia 2025
roku, ktory przedstawiat sie nastepujgco:

Przedziat czasowy Kwota Udziat procentowy
zalegtosci do 3 miesiecy 272.079,00 71 %
zalegtosci od 3 do 8 miesiecy 30.668,10 8 %
zalegto$ci od 9 do 19 miesiecy 156.627,09 4 %
zalegto$ci od 20 miesiecy wzwyz 65.147 .64 17 %
Razem 383.521,83 100 %

Powyzsza sytuacja potwierdza konieczno$¢ biezacego analizowania zalegtosci
wystepujacych zaréwno na lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych oraz zasadnogé
kontynuacji dotychczasowych dziatan windykacyjnych. Nalezy podkreslié, ze na
naleznosci trudno $ciggalne zostata utworzona rezerwa finansowa.

Wyniki przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjng analiz i kontroli byly kazdorazowo
przedstawiane na posiedzeniach Rady Nadzorczej, a wyptywajace z nich wnioski
wykorzystywane byly przez Rade i Zarzad w biezacej dziatalnosci Spétdzielni.



Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

Maria Zalewska - przewodniczgca Komisji GZM

Jerzy Juszczak - z-ca przewodniczgcej Komisji GZM
(do dnia 19 sierpnia 2025r.)

Marek Szmit - z-ca przewodniczacej Komisji GZM

— Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej | (od dnia 15 grudnia 2025r.)

Mateusz Kus - sekretarz Komisji GZM.

Komisja pracowata zgodnie z planem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
W omawianym okresie Komisja odbyta 4 posiedzenia.
Przy wspoétudziale Zarzagdu SM ,, Budowlani” zapoznata sie i przeanalizowata:

- realizacje robét remontowych w 2025 roku;

—  propozycje do planéw remontéw na rok 2026;

—  przygotowanie Spétdzielni do okresu zimowego, w tym do mozliwosci zapewnienia
mieszkancom dostaw ciepta w sezonie grzewczym,

—  wyniki przegladow wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego,

—  wyniki przegladu wykonanego przez SM ,,Budowlani" przed sezonem zimowym.

Komisja GZM zapoznata si¢ z realizacjg wnioskoéw zgioszonych w trakcie Walnego
Zgromadzenia w 2025 roku.

Komisja zapoznata sie z informacja Zarzadu Spotdzielni na temat wykonania Planu
remontéw w 2025 roku. Przeanalizowata realizacje zadan i stwierdzita, ze rzeczowy
Plan remontéw zostat cze$ciowo wykonany z uwagi na problemy z pozyskaniem
projektantéw w branzy elektrycznej. Niezrealizowane zadania w 2025roku zostaty ujete
w Planie remontéw na 2026 rok.

Komisja brata udziat w pracy Rady Nadzorczej w celu przyjecia ostatecznych stanowisk
w sprawach dotyczacych mieszkarncéw i prawidtowego funkcjonowania Spoétdzielni.

Staraniem Zarzadu Spéidzielni po konsultacji z cztonkami Komisji GZM na czas
wymiany wind w Domu Kombatanta i Emeryta, przy ul. Cegielnianej 6 — Spotdzielnia
wyposazyta budynek w dwa urzgdzenia typu schodotaz gasienicowy stuzgacych
do transportu os6b niepetnosprawnych po schodach w nagtych przypadkach.
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Przedstawiajac powyzsze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani" w Kaliszu o

zatwierdzenie  sprawozdania finansowego  Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Budowlani" w Kaliszu za rok 2025,

udzielenie absolutorium Markowi Stempniowi — Prezesowi Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani" w Kaliszu za okres od 01 stycznia 2025r.
do 31 grudnia 2025r;

udzielenie absolutorium Krystynie Panwic — Zastepcy Prezesa Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani" w Kaliszu za okres od 16 kwietnia
2025r. do 30 wrzes$nia 2025r.;

udzielenie absolutorium Annie Durlej — Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani" w Kaliszu za okres od 01 pazdziernika 2025r.
do 31 grudnia 2025r,

Rada Nadzorcza kwestie udzielenia badZz nieudzielenia absolutorium
dla Tomasza Kasprzaka — Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Budowlani" w Kaliszu za dziatalno$¢ w okresie od 01 stycznia 2025r.
do 14 kwietnia 2025r. pozostawia do uznania Walnemu Zgromadzeniu.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorcze;

Dariusz Witon

Marek Szmit M Y

Krystyna Jedrzejak ... .. A// ...............
A Sowrtela

Irena Sawicka A Gtk A

Maria Zalewska e, D

Karolina Bartoszek Jowoima. %\h@s?_@%

Katarzyna Bak [ZO/?%{ L %/0 4’

1V, /
Mateusz Ku$ . “{/b‘s .................



Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu
z dnia 13 kwietnia 2026 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej Budowlani w Kaliszu z dziatalnodci od 15 kwietnia 2025t
do 11 maja 2026r.

Dziatajgc na podstawie art. 46 par. 1 ust. 7 ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
spotdzielcze uchwala sie co nastepuje:

g1
Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Budowlani w Kaliszu z dziatalnosci od 15 kwietnia 2025r. do 11 maja 2026r.
Przedmiotowe sprawozdanie stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

g2
Przedtozy¢ sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw w dniu 11.05.2026r.

Uchwate podjeto w obecnosci ..... g cz’ron?ﬁw Rady Nadzorczej.

Gtosdw ,ZA” oddano .....0...
Glosow ,PRZECIW” oddano ... O .....
Gtosow \WSTRZYMUJACYCH” oddano O ......
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Krysfynia Jedrzejak Marek Szmit ————Dariusz Witor
Sekretarz Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy

Cztonkowie Rady Nadzorczej:

Karolina Bartoszek ]/ NAD Q\/LM FE?OM/%‘OQQ,QM
Katarzyna Bak {Lcﬂl"‘ Dng %,04’
e 6 5




Mateusz Ku$ Jé&
0

Irena Sawicka Q\(WJM/\Q/ D d/m/
Maria Zalewska ?O/Q/Q “M(\
D




